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INTRODUCTION

Louer un logement au
Sénégal, que ce soit pour un
court ou un long séjour, peut
être une expérience
enrichissante mais complexe.
Pour les expatriés comme
pour les locaux, il est essentiel
de bien comprendre les
dynamiques du marché
immobilier,

les droits et les obligations
des locataires, ainsi que les
meilleures pratiques pour
trouver et sécuriser un
logement adapté à ses
besoins.

Ce guide complet pour 2024
vous fournira toutes les
informations nécessaires pour
naviguer avec succès dans le
marché de la location au
Sénégal.



1.
COMPRENDRE
LE MARCHÉ
IMMOBILIER
SÉNÉGALAIS

Le marché immobilier au
Sénégal, et particulièrement à
Dakar, est en pleine expansion. 

L'urbanisation rapide et
l'augmentation de la demande
pour des logements de qualité
ont stimulé le développement
de nouveaux projets
résidentiels.

Cependant, cette croissance
s'accompagne de défis, tels
que la hausse des loyers et la
concurrence accrue.



1.1 Tendances du marché en
2024

Augmentation des loyers :
Les prix des loyers à Dakar
et dans les grandes villes
continuent d'augmenter en
raison de la forte demande.

Développement des
infrastructures : De
nouveaux projets de
construction, y compris des
complexes résidentiels
modernes, sont en cours
pour répondre à la
demande croissante.

Quartiers en vogue : Des
quartiers comme Mermoz,
Sacré-Cœur, et Almadies
restent très prisés pour leur
sécurité, leurs commodités
et leur proximité avec les
centres d'affaires.



2. 
DROITS ET
OBLIGATIONS
DES
LOCATAIRES

En tant que locataire au
Sénégal, il est crucial de
connaître vos droits et
obligations pour éviter tout
litige avec votre propriétaire et
garantir une location sans
soucis.



2.1 Droits des locataires

Droit à un logement décent
: Le propriétaire doit fournir
un logement en bon état
de réparation et
d’entretien.

Droit à la confidentialité :
Le propriétaire ne peut pas
entrer dans le logement
sans votre permission.

Droit à la reconduction du
bail : Sauf en cas de
résiliation légale, le
locataire a le droit de
renouveler le bail aux
mêmes conditions.



2.2 Obligations des locataires

Paiement du loyer : Le
loyer doit être payé à la
date convenue dans le
contrat de location.

Entretien du logement : Le
locataire est responsable
de l’entretien courant du
logement et de signaler
rapidement les réparations
nécessaires au propriétaire.

Respect des voisins : Le
locataire doit respecter les
règles de copropriété et
éviter les nuisances
sonores.



3. 
COMMENT
TROUVER LE
BON
LOGEMENT

Trouver le bon logement peut
être un défi, mais en suivant
ces étapes, vous augmenterez
vos chances de succès.



3.1 Définir Vos Besoins et
Votre Budget

Avant de commencer votre
recherche, définissez
clairement vos besoins :
nombre de chambres,
proximité des écoles ou des
transports en commun,
présence de commodités
comme les magasins ou les
centres de santé.

Établissez également un
budget réaliste en prenant en
compte le loyer, les charges et
les frais de transport.



3.2 Utiliser les Plateformes en
Ligne

Des sites comme MCI-
RESIDENCE, Jumia House, et
Expat-Dakar offrent des listes
détaillées de logements
disponibles à la location.
Utilisez ces plateformes pour
comparer les options et
contacter les propriétaires ou
les agents immobiliers.

3.3 Faire Appel à une Agence
Immobilière

Les agences immobilières
comme MCI-RESIDENCE
peuvent vous aider à trouver
un logement qui correspond à
vos critères. Elles disposent de
listings exclusifs et peuvent
négocier en votre nom.
Assurez-vous de vérifier les
références de l'agence pour
éviter les arnaques.



3.4 Visiter les logements

Ne vous contentez pas des
photos en ligne. Visitez
plusieurs logements pour
évaluer leur état réel et
l’environnement.

Posez des questions sur les
charges, les voisins, et la
sécurité du quartier.

4.
LE CONTRAT
DE LOCATION

Le contrat de location est un
document essentiel qui définit
les termes de votre location.

Il est crucial de bien le
comprendre avant de le
signer.



4.1 Les Éléments Clés du
Contrat

Durée du bail : La durée
standard est d'un an,
renouvelable.

Montant du loyer : Assurez-
vous que le montant du
loyer et les modalités de
paiement sont clairement
indiqués.

Charges et frais
supplémentaires : Les
charges locatives (eau,
électricité, entretien des
parties communes) doivent
être détaillées.

Dépôt de garantie :
Généralement équivalent à
un mois de loyer, ce dépôt
couvre les éventuels
dommages causés au
logement.



4.2 Vérifier les Clauses

Lisez attentivement toutes les
clauses du contrat, y compris
celles concernant la résiliation
anticipée, les augmentations
de loyer, et les réparations.

Si une clause vous semble
ambiguë, demandez des
éclaircissements au
propriétaire ou consultez un
avocat.

5.
EMMÉNAGER
DANS VOTRE
NOUVEAU
LOGEMENT



5.1 L’État des lieux

Avant de signer le contrat,
faites un état des lieux avec le
propriétaire. Notez tous les
défauts et prenez des photos. 
Cela vous protégera en cas de
litige sur l’état du logement
lors de votre départ.

5.2 Souscrire une Assurance
Habitation

Souscrivez une assurance
habitation pour couvrir vos
biens et les éventuels
dommages que vous pourriez
causer.

Cela vous apportera une
tranquillité d'esprit
supplémentaire.



5.3 Transférer les Services
Publics

Assurez-vous que les comptes
pour l'eau, l'électricité, et
internet sont transférés à votre
nom. Cela évitera des
interruptions de service et des
frais supplémentaires.

6.
VIVRE EN
LOCATION

6.1 Entretenir le Logement

En tant que locataire, vous
êtes responsable de l’entretien
courant du logement. Informez
rapidement le propriétaire de
tout problème majeur pour
qu’il puisse y remédier.



6.2 Respecter les Règles de
Copropriété

Respectez les règles de la
copropriété, y compris les
heures de calme et les
restrictions sur les
modifications du logement.
Cela contribuera à maintenir
de bonnes relations avec vos
voisins.

7.
RÉSILIER LE
CONTRAT DE
LOCATION
7.1 Préavis de Départ

Donnez un préavis suffisant
(généralement un à trois mois)
avant de quitter le logement.
Respecter cette période est
crucial pour éviter des
pénalités.



7.2 État des Lieux de Sortie

Faites un état des lieux de
sortie avec le propriétaire pour
vérifier l'état du logement.
Cela vous permettra de
récupérer votre dépôt de
garantie si le logement est en
bon état.

7.3 Résilier les Services
Publics

Assurez-vous de résilier ou de
transférer les services publics
à votre nouvelle adresse. Cela
évitera des frais inutiles après
votre départ.



CONCLUSION

Louer un logement au Sénégal
peut être une expérience
fluide et agréable si vous êtes
bien informé et préparé.

En suivant les conseils de ce
guide, vous serez mieux
équipé pour naviguer dans le
marché immobilier,
comprendre vos droits et
obligations, et trouver le
logement parfait pour vos
besoins.

Pour des informations
supplémentaires et des
conseils d'experts, n'hésitez
pas à consulter MCI-
RESIDENCE, votre partenaire
de confiance dans le secteur
immobilier au Sénégal. Bonne
chance dans votre recherche
de location !


